Fragor och svar om vattenprojektet infor extra
foreningsstamma 5 september 2026

Denna FAQ har tagits fram infor den extra foreningsstamman om vattenprojektet. Svaren bygger
pa beslutsunderlaget, genomforda utredningar (bland annat forstudien, FARO-analysen och
Vatteninfos utredning) samt de svar som styrelsen har ldmnat till medlemmar via e-post.

1. Om stamman och beslutet

Vad ska vi rosta om pa den extra stamman?

Svar

Styrelsen foreslar att stamman ger styrelsen mandat att genomfora de investeringar som
beskrivs i beslutsunderlaget for vattenanlaggningen.

Forslaget omfattar:

e investering i ett nytt vattenverk

e investeringariledningsnatet

e finansieringsprincip med lan pa hogst 12,5 miljoner kronor

e mandat for styrelsen att teckna ndédvandiga avtal

e mandat for styrelsen att genomfdra projektet inom den ekonomiska ram som stdmman
beslutar om

Det ar beslutsforslaget i kallelsen och stammohandlingarna som medlemmarna tar stallning till
pé den extra stamman.
Vilka far rosta om vattenfragorna pa den extra stamman?

Svar

Det ar de fastigheter som idag har andel i GA10 och betalar vattenavgift till samfalligheten som
ar rostberattigade i fragor som galler vattenanlaggningen.

Jag arinte med i GA10 idag. Kan jag ansluta mig till samfallighetens vatten i
framtiden?

Svar

Ja, det kan finnas mojlighet till det. Infor den kommande lantmateriférrattningen avser

féreningen att kontakta de fastigheter som idag inte ingar i GA10 och ge dem mojlighet att
anmala intresse for framtida anslutning.

En intresseanmalan innebar inte automatiskt att fastigheten kommer att inga i GA10. Detta
prévas inom ramen for lantmateriforrattningen.



NY Kan en fastighet ga ur eller ansluta sig till GA:10?

Svar

| samband med den planerade omprovningen av Dyvik GA:10 kan fragor om vilka fastigheter
som ska delta och vilka andelstal som ska galla provas.

En fastighetségare kan inte sjalv valja att ga ur eller ansluta sig till GA:10, och styrelsen kan inte
heller pa egen hand besluta om detta.

Infor forrattningen kommer foreningen darfor att gora en inventering av onskemal om intrade,
uttrade eller forandrade andelstal, exempelvis vid sammanlaggning av fastigheter. En
intresseanmalan innebar inte att forandringen ar godkand.

Foreningen kommer att sammanstéalla 6nskemalen som underlag infor den fortsatta
behandlingen och lantmateriforrattningen. Det ar slutligen Lantmaéateriet som beslutar vilka
fastigheter som ska delta i den omproévade GA:10 och vilka andelstal som ska galla.

Jag har inte mojlighet att komma pa stdmman. Kan ndgon annan rosta at
mig?
Svar

Du kan foretradas genom skriftlig fullmakt. Enligt féreningens stadgar far ombud vara agare till
en fastighet som deltar i gemensamhetsanlaggningen eller make/maka, sambo eller barn till en
sadan fastighetsagare.

Fullmakten ska tas med till stdmman och ldmnas i samband med registreringen.
Ett ombud far inte foretrada mer an en medlem (SFL 498)

Kan jag rosta ja till nytt vattenverk men nej till ledningsnatet?
Svar

Nej. Styrelsens forslag laggs fram som en sammanhallen beslutspunkt som omfattar
investeringar i bade nytt vattenverk och ledningsnat.

o Etapp 1: nytt vattenverk.
o Etapp 2: utveckling och successiv fornyelse av ledningsnatet.

Etapperna kommer att genomféras under olika tidsperioder, men ingar i samma langsiktiga
investering for att sakerstalla foreningens framtida vattenforsorjning.

Rdéstningen avser darfor forslaget som helhet —ja eller ne;j.

De beslutspunkter som stimman ska ta stéallning till framgar av kallelsen och
stammohandlingarna.



2. Bakgrund och behov av investeringar

Varfor behover foreningen investera i vattenanlaggningen?

Svar

Forstudien, SRMH:s rapport och FARO-analysen visar att delar av vattenanlaggningen ar
alderstigna och att anlaggningen pa flera omraden inte uppfyller dagens krav pa
dricksvattenanlaggningar. Forstudien konstaterar bland annat att foreningen har utmaningar
med kraven i LIVSFS 2022:12 avseende bade vattenkvalitet och leveranssékerhet.

Utredningarna visar ocksa risker kopplade till vattenkvalitet, driftstorningar och framtida
underhall. FARO-analysen pekar bland annat pa otillracklig vattenbehandling, bakterietillvaxt i
ledningsnat och reservoarer samt risk for ledningsbrott.

Mot bakgrund av utredningarna beddmer styrelsen att anlaggningen behdver moderniseras for
att sdkerstalla en langsiktigt saker, lagenlig och hallbar vattenforsorjning

Vad ar det for problem med dagens vattenanlaggning?

Svar
Utredningarna visar bland annat att:

e vattenverket saknar den rening som behovs for att hantera de kvalitetsproblem som
identifierats

e styrning och 6vervakning behéver moderniseras

e delar av ledningsnatet ar alderstigna och behdver successivt fornyas

e detfinns risker for stérningar i vattenforsérjningen

e vattenanlaggningen behover anpassas for att uppfylla dagens myndighetskrav.

e Reservoarerna och ledningsnétet innebar risk for bakterietillvaxt, sarskilt vid lag
vattenomsattning vintertid.

o Risk for ytvattenintrangning i ravattnet, vilket FARO-analysen bedémer kan vara en
sannolik forklaring till aterkommande fynd av koliforma bakterier.

e Dagens aretruntanslutningar ar inte fullt reglerade i nuvarande lantmateriforrattning.
Forstudien anger att forrattningen endast reglerar sommarvatten, medan flera
fastigheter har anslutits till aretruntvatten genom egna, odokumenterade ledningar.

o Dokumentation och kontrollprogram behdver uppdateras for att motsvara dagens
lagstiftning.

e Detfinns aven risker kopplade till lAngvarig torka eller 6veruttag av vatten.

e Vattenanalyser har ocksa visat dterkommande forekomst av koliforma bakterier samt
forhojda halter av bland annat jarn, mangan, radon, uran och klorid.

Vad hander om vi inte genomfor investeringen?

Svar



Forstudien och FARO-analysen pekar pa risk for:

o fortsatta problem med vattenkvaliteten och risk for kontaminering

e attvattenanlaggningen inte uppfyller dagens myndighetskrav

o foreldgganden och andra krav fran tillsynsmyndigheten

o fler akuta reparationer och driftatgarder

e hogre drift- och underhallskostnader

e Okad risk for driftstopp och stérningar i vattenleveransen

e att nddvandiga investeringar skjuts pa framtiden och riskerar att bli mer kostsamma

Mot bakgrund av detta bedomer styrelsen att det inte &r langsiktigt hallbart att enbart fortsatta
med lopande underhall och akuta reparationer. Investeringarna behover genomforas for att
sakerstalla en saker, lagenlig och langsiktigt hallbar vattenforsorjning.

3. Om projektet

Varfor vill styrelsen fatta beslut om bade vattenverket och ledningsnatet
samtidigt?

Svar

Vattenverket och ledningsnatet ar tva olika delar i samma langsiktiga vattenprojekt och kommer
att genomforas i olika etapper.

Styrelsens beddmning ar att investeringar, finansiering, projektering, upphandling och
lantmateriforrattning behover planeras i ett sammanhang for att skapa en langsiktigt hallbar
l6sning.

Det innebér inte att allt arbete genomfors samtidigt eller att hela lanebeloppet anvands direkt.

Det stammer ocksa bra med projektplanen, dar vattenverket och ledningsnatet ligger som
separata delprojekt med olika tidsplaner. Vattenverket planeras starta tidigare medan
ledningsnatsprojektet genomfors etappvis under en langre period.

Hur lang tid kommer projektet att ta?
Svar

Enligt den nuvarande projektplanen planeras arbetet med vattenverket att starta under slutet av
2026 och avslutas under slutet av 2027 eller borjan av 2028.

Arbetet med ledningsnatet planeras att genomforas etappvis under flera ar. Enligt nuvarande
projektplan kan arbetet paga fram till 2029, beroende pa bland annat projektering, upphandling,
lantmateriforrattning och genomfdrande.

Tidsplanen &r preliminar och kan darfor komma att justeras under projektets gang

4. Ledningsnat, vintervatten och lantmateriforrattning

Vad ar en lantmateriforrattning?

Svar



En lantmateriférrattning ar en juridisk process dar Lantmateriet provar och beslutar om
gemensamhetsanlaggningens omfattning, vilka fastigheter som ska delta samt vilka rattigheter
och skyldigheter som ska galla.

| den kommande forrattningen behover bland annat foljande fragor klarlaggas:

e vilka fastigheter som ska ingé i vattenanlaggningen

o vilka ledningar som ska inga i den ggmensamma anlaggningen

e var gransen gar mellan samfallighetens och fastighetsagarens ansvar
e vilka andelstal och kostnadsfordelningar som ska galla

Dagens anlaggningsbeslut omfattar féoreningens sommarvatten. De enskilda ledningar som
under senare ar har anlagts for aretruntvatten omfattas inte av den nuvarande
lantmateriforrattningen och saknar darmed stdd i dagens anlaggningsbeslut.

Den kommande lantmateriforrattningen ar darfor en viktig del i att skapa juridiskt reglerade
och tydliga forutsattningar for den framtida vattenanlaggningen.

Kan varje stig fortsatta att ansvara for sin egen vintervattenledning?
Svar

Manga vintervattenledningar har tillkommit utanfér den nuvarande gemensamhetsanlaggningen
och omfattas inte av dagens lantmateriforrattning for GA10.

Mot bakgrund av detta och den kommande lantmateriforrattningen bedomer styrelsen att det
behdvs en langsiktigt hallbar och juridiskt tydlig losning for ledningsnatet.

Styrelsens inriktning ar att det ggmensamma ledningsnétet ska ingé i foreningens
vattenanlaggning och forvaltas samlat av foreningen. Exakt var ansvarsgransen mellan
foreningen och respektive fastighetsagare ska ga behover faststallas genom projekteringen och
lantmateriforrattningen.

Min stig har en fungerande vintervattenledning idag. Behover vi anda vara
med i projektet?

Svar

Stigarnas och enskilda fastigheters vintervattenledningar har tillkommit utanfér den nuvarande
gemensamhetsanlaggningen och omfattas inte av dagens lantmateriforrattning for GA10.

Mot bakgrund av detta och den kommande lantmateriforrattningen beddmer styrelsen att det
behovs en langsiktigt hallbar och juridiskt tydlig losning for ledningsnéatet.

Styrelsens inriktning ar darfor att skapa en losning dar det gemensamma ledningsnatet ingar i
féreningens vattenanlaggning och forvaltas samlat av foreningen, med tydliga
anslutningspunkter och en tydlig grans mellan féreningens och respektive fastighetsagares
ansvar.



Den slutliga utformningen och ansvarsfordelningen kommer att faststallas inom ramen for
projekteringen och den kommande lantmateriforrattningen.

Vi har redan betalat for egna vintervattenledningar. Vad hander med de
investeringarna?

Svar

Manga fastighetsagare har genom aren sjalva bekostat vintervattenledningar, antingen enskilt
eller tillsammans med grannar. Dessa ledningar omfattas idag inte av den
gemensamhetsanlaggning som foreningen forvaltar. Forstudien beskriver de befintliga
aretruntanslutningarna som egna, icke dokumenterade ledningar som inte omfattas av
nuvarande lantmateriforrattning.

Styrelsen har forstaelse for att det kan upplevas som oréttvist for dem som redan har investerat i
fungerande losningar. Samtidigt behéver den framtida vattenanléggningen fa en tydlig och
langsiktigt hallbar ansvarsfordelning for agande, drift, underhall och framtida fornyelse.

Det ar annu inte faststallt om eller i vilken omfattning befintliga vintervattenledningar kan inga i
den framtida gemensamhetsanlaggningen. Detta behover utredas vidare inom projekteringen
och den kommande lantmateriforrattningen.

Att en fastighetsagare tidigare har bekostat en egen vintervattenledning innebar darfor inte
automatiskt att fastigheten undantas fran kostnader fér den framtida gemensamma
vattenanlaggningen. Den slutliga utformningen, ansvarsfordelningen och de ekonomiska
konsekvenserna ar annu inte faststallda.

Galler projektet aven fastigheter som ar direkt anslutna till huvudledningen?

Svar

Ja, projektet omfattar vattenanlaggningen som helhet. Daremot ar det annu inte faststallt vilka
delar av de befintliga enskilda anslutningarna som ska ingd i den framtida
gemensamhetsanlaggningen eller exakt var gransen mellan féreningens och den enskilda
fastighetsagarens ansvar ska ga.

Detta behover klarlaggas genom den fortsatta projekteringen och den kommande
lantmateriférrattningen.

Vem kommer att 4ga ledningarna i framtiden?
Svar

Styrelsens inriktning ar att det gemensamma ledningsnétet ska inga i féreningens
vattenanlédggning och forvaltas samlat av féreningen.

Exakt vilka ledningar som ska ingé i den framtida gemensamhetsanlaggningen och var gransen
mellan foreningens och den enskilda fastighetsagarens ansvar ska ga ar annu inte faststallt.

Detta kommer att utredas vidare genom projekteringen och slutligen regleras genom den
kommande lantmateriférrattningen.



Var gar gransen mellan samfallighetens ansvar och fastighetsagarens
ansvar?

Svar

Det ar annu inte slutligt faststallt hur ansvarsfordelningen ska se ut i den framtida
vattenanlaggningen.

For de anslutningar dar en fastighetsagare har en egen ledning ar utgdngspunkten idag att
fastighetsagaren ansvarar for sin egen ledning mellan anslutningen till féreningens ledningsnat
och den egna fastigheten.

| samband med projekteringen och den kommande lantmateriférrattningen behodver det
klarlaggas var de framtida anslutningspunkterna ska vara, vilka ledningar som ska inga i
gemensamhetsanlaggningen och var gransen mellan foreningens och fastighetsagarens ansvar
ska ga.

Kommer det att gravas pa min tomt?
Svar
Det ar annu inte mojligt att siga om arbeten kommer att behdva utféras pa enskilda fastigheter.

Forst behover det genom projekteringen och den kommande lantmateriforrattningen klarlaggas
hur det framtida ledningsnatet ska utformas, vilka ledningar som ska inga i
gemensamhetsanlaggningen och var anslutningspunkterna ska placeras.

Om arbeten behover utforas pa eller i anslutning till en fastighet kommer berérda
fastighetségare att informeras innan sadana arbeten genomfors.

Vad hander med vattenforsorjningen medan projektet genomfors?

Svar
Féreningens nuvarande vattenanlaggning kommer att vara i drift under projektets genomforande.

Projektet kommer att planeras for att sa langt som mojligt begrénsa storningar i
vattenleveransen. Vid arbeten som kraver avbrott kommer berdérda fastighetsagare att
informeras.

Detaljer kring genomforandet och eventuella tillfalliga avbrott kommer att kunna beskrivas
narmare efter projektering och upphandling.

Kommer vi att ha vatten aret runt efter projektet?

Svar

Styrelsens inriktning ar att den framtida vattenanlaggningen ska skapa forutsattningar for en
saker och langsiktigt hallbar vattenforsorjning aret runt.



Den slutliga tekniska utformningen, vilka fastigheter som ska omfattas och hur anslutningarna
ska utformas behover dock faststallas genom projekteringen och den kommande
lantmateriforrattningen.

5. Kostnader och finansiering

Hur mycket kommer projektet att kosta?

Svar

Den nuvarande beddmningen ar att projektet kommer att kosta cirka 12,3 miljoner kronor, varav
cirka 5,8 miljoner kronor avser nytt vattenverk och cirka 6,5 miljoner kronor avser ledningsnatet.

Beloppen bygger pa nuvarande kalkyler och uppskattningar. De slutliga kostnaderna kan
faststallas forst efter fortsatt projektering och upphandling.

Styrelsen foreslar att foreningens upplaning for projektet begransas till hogst 12,5 miljoner
kronor.

Om projektet skulle krava finansiering utéver den ekonomiska ram som stamman beslutar om
behdver styrelsen aterkomma till medlemmarna for ett nytt beslut.
Vad innebar uttaxering?

Svar

Uttaxering innebar att samfallighetsforeningen tar ut ett sarskilt belopp fran medlemmarna nar
foreningens behov av pengar inte tacks pa annat satt.

| styrelsens foreslagna finansieringsmodell ingar en planerad engdngsuttaxering pa 10 000
kronor per fastighet i GA10. Det formella beslutet om uttaxering fattas vid en senare
foreningsstamma.

Uttaxeringen ar ocksa en del av den finansieringslosning som har diskuterats med foreningens
bank. Banken har framfort 6nskemal om att foreningen finansierar en del av investeringen
med egna medel, vilket &r bakgrunden till att engangsuttaxeringen ingar i finansieringsforslaget.

Uttaxeringen ar inte en ny arlig avgift och ersatter inte den ordinarie vattenavgiften.
Hur manga fastigheter delar pa kostnaderna?
Svar

Enligt nuvarande anlaggningsbeslut ingar 207 fastigheter i GA10. Darutover finns idag 2
fastigheter som &r anslutna till vattenanlaggningen men som inte ingar i GA10.

| de ekonomiska konsekvensberakningarna har 225 betalande fastigheter anvants som ett
rakneexempel for att illustrera en mojlig framtida kostnadsférdelning.

Det slutliga antalet fastigheter som kommer att inga i den framtida gemensamhetsanlaggningen
ar annu inte faststallt. | samband med den kommande lantmateriforrattningen kommer det att
provas vilka fastigheter som ska ingd i GA10 och darmed vara med och béara kostnaderna for den
framtida vattenanlaggningen.



Hur mycket kan projektet kosta mig som fastighetsagare?

Svar
Det gar inte att faststalla den exakta framtida kostnaden idag.

Styrelsens foreslagna finansieringsmodell utgéar fran en planerad engangsuttaxering pa 10 000
kronor per fastighet. Slutligt beslut om uttaxeringen fattas vid en kommande foreningsstamma.

Som exempel visar den ekonomiska konsekvensanalysen att ett lan pa 12,5 miljoner kronor,
fordelat pé 225 betalande fastigheter och med 30 ars rak amortering, under det forsta aret
motsvarar cirka:

e 293 kr/méanad vid 3,0 % ranta
e 316 kr/manad vid 3,5 % ranta
e 339 kr/méanad vid 4,0 % ranta
e 386 kr/ménad vid 5,0 % ranta.

Den faktiska kostnaden kommer bland annat att bero pa hur stort lan som behéver tas,
réantenivan och hur manga fastigheter som slutligen ska dela pa kostnaderna.

Darfor ar beloppen ovan rakneexempel och inte faststillda framtida avgifter.

Vad kommer avgiften for vatten att bli framover for oss medlemmar?

Svar
Det gar inte att faststélla den framtida vattenavgiften idag.
Avgiften behover framover tacka vattenanlaggningens samlade kostnader, bland annat:

e ranta och amortering pa de lan som foreningen faktiskt behover ta

e drift avvattenverk och ledningsnat

e |6pande underhall och reparationer

e provtagning, tillsyn och andra kostnader for vattenverksamheten

e avsattning till foreningens underhalls- och férnyelsefond for framtida underhéll och
investeringar.

Hur stor avgiften blir kommer darfor bland annat att bero pa projektets slutliga kostnad,
lanebelopp och rianteniva, framtida drift- och underhallskostnader samt hur manga
fastigheter som ska dela pa kostnaderna.

De ekonomiska berakningar som presenteras infor stdmman ska darfor ses som rdkneexempel
for finansieringen och inte som en faststalld framtida vattenavgift.

Vad hander om projektet blir dyrare an beraknat?

Svar

Styrelsens mandat ar begransat till den ekonomiska ram som stamman beslutar om. Styrelsen
kommer att folja kostnadsutvecklingen lopande under projektering, upphandling och
genomforande.



Om projektet inte kan genomforas inom den beslutade ekonomiska ramen behdver styrelsen
aterkomma till medlemmarna innan féreningen kan fatta beslut om ytterligare finansiering.

Maste foreningen lana hela 12,5 miljoner kronor?
Svar
Nej. Stamman foreslas besluta om en maximal ldneram pa 12,5 miljoner kronor.

Hur mycket foreningen faktiskt behover lana beror bland annat pa projektets slutliga kostnad,
utfallet av den planerade engangsuttaxeringen och féreningens oévriga finansiering.

Lan behover inte heller tas upp i sin helhet vid ett och samma tillfalle utan kan anpassas efter
projektets genomfdrande och finansieringsbehov.

Varfor beslutar vi om investeringen innan projekteringen ar helt klar?
Svar

Forstudien och de genomforda utredningarna har identifierat vilka huvudsakliga atgarder som
behdver genomfdras och ligger till grund for styrelsens forslag.

En fortsatt detaljerad projektering behovs for att faststalla den slutliga tekniska utformningen,
genomforandet och kostnaderna.

Styrelsen behover darfor ett mandat fran stamman och en beslutad ekonomisk ram for att kunna
ga vidare med projektering, upphandling och genomférande.

Nar beslutas uttaxeringen pa 10 000 kronor?

Svar:
Styrelsens finansieringsforslag bygger pa att en del av projektet finansieras genom en
engangsuttaxering pa 10 000 kronor per fastighet i GA10.

Pa den extra stamman tar medlemmarna stéllning till finansieringsmodellen och projektets
ekonomiska ram. Den formella uttaxeringen kommer att behandlas vid en senare
foreningsstamma. Infor den stamman kommer styrelsen att lagga fram erforderlig utgifts- och
inkomststat samt debiteringslédngd dar det framgar vad varje medlem ska betala och nar
betalning ska ske.

Nar ska engangsuttaxeringen pa 10 000 kronor betalas?
Svar

Tidpunkten for uttaxeringen ar annu inte faststalld. Betalningstidpunkten kommer att framga av
den debiteringslangd som laggs fram i samband med att stamman fattar det formella beslutet
om uttaxering



Vad hander om en fastighetsagare inte kan betala 10 000 kronor pa en
gang?
Svar

Styrelsen &r medveten om att en engangsuttaxering pa 10 000 kronor kan innebara en
ekonomisk belastning for enskilda fastighetsagare.

Under projektets fortsatta arbete kommer styrelsen darfor att se dver vilka mojligheter som kan
finnas for att hantera sddana situationer.

Information om detta kommer att ldmnas till medlemmarna nar forutsattningarna och formerna
ar klarlagda.



